REQUIRED STATEMENT OF REASON
FOR TERMINATION OF TENANCY OR EVICTION
AND
NOTICE OF SMALL BUSINESS TENANTS’ RIGHTS
(Per County of Santa Clara Ordinance No. NS-9.287, as amended by
Ordinance Nos. NS-9.288, NS-9.289 and NS-9.292)

The County of Santa Clara has enacted a moratorium on evictions for non-payment of rent where
small business tenants have incurred substantial income loss and/or substantial out-of-pocket
medical expenses as a result of the COVID-19 pandemic. As of September 1, 2020, this
moratorium protects small businesses. Many residential tenants now qualify for eviction
protection under state and federal law.

Under the County Ordinance, a landlord is required to add to any notice to terminate a tenancy
(such as a 3-day notice to pay or quit, or a 30- or 60-day notice) the following:

1. The reason for the termination of the tenancy or eviction;
2. A notice of the tenants’ rights under the Ordinance; and
3. A notice of emergency rental assistance programs.

The above information must be supplied on this form.

Reason for Termination of Tenancy or Eviction

Please state the reason(s) for termination of tenancy or eviction (to be filled out by
Landlord/property owner):
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REQUIRED STATEMENT OF REASON
FOR TERMINATION OF TENANCY OR EVICTION
AND
NOTICE OF SMALL BUSINESS TENANTS’ RIGHTS
(Per County of Santa Clara Ordinance No. NS-9.287, as amended by
Ordinance Nos. NS-9.288, NS-9.289 and NS-9.292)

Notice of Tenants’ Rights

On March 24, 2020, the County enacted Ordinance No. NS-9.287, which temporarily bans
evictions for non-payment of rent if you, a small business tenant, demonstrate that you have
suffered a substantial loss of income or substantial out-of-pocket medical expense due to the
COVID-19 pandemic. As of September 1, 2020, this eviction moratorium applies to small
business tenants and has been extended until November 30, 2020.

If you qualify for protection under the Ordinance, your landlord cannet evict you for non-
payment of rent if:

1. You are unable to pay your rent because of substantial loss of income resulting
from the COVID-19 pandemic; or

2. You are unable to pay your rent because of substantial out-of-pocket medical
expenses for yourself or an immediate family member resulting from the COVID-
19 pandemic.

If you qualify for protection under the Ordinance, you have rights that relate to your repayment
of past-due rent. These are:

1. You have up to 6 months from the date the Ordinance expires or is terminated to
repay at least 50% of your past-due rent;

2. You have up to 12 months from the date the Ordinance expires or is terminated
to repay all of your past-due rent; and

3. A landlord cannot charge a late fee and/or penalties for rent that was deferred as a
result of the Ordinance so long as you repay your rent according to this timeline.

You should notify your landlord in writing that you are unable to pay your rent due to COVID-
19 as soon as possible. The County has a form you may use to notify your Landlord, which you
can find on the County website at: bit.ly/scctenant. You can show your inability to pay through
documentation such as closure of business or reduced business income, bank statements or other
financial documents. (The Ordinance lists other examples.)

If you are served with a notice of eviction during the moratorium, you have the right to:

1. Receive this Notice as well as all other legally required notices;
2. Receive the reason for the termination of tenancy or eviction in writing; and
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REQUIRED STATEMENT OF REASON
FOR TERMINATION OF TENANCY OR EVICTION
AND
NOTICE OF SMALL BUSINESS TENANTS’ RIGHTS
(Per County of Santa Clara Ordinance No. NS-9.287, as amended by
Ordinance Nos. NS-9.288, NS-9.289 and NS-9.292)

3. Receive information on emergency rental assistance programs.

For more information, please refer to the Frequently Asked Questions on the County website at:
bit.ly/sccemfaqgs. You should also seek legal help to understand your rights and responsibilities
under the Ordinance.

A list of emergency rental assistance programs is available on the County website at:
bit.ly/sccemresources.
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DECLARACION OBLIGATORIA DE MOTIVO
DEL DESALOJO O LA TERMINACION DEL ALQUILER Y
AVISO DE LOS DERECHOS DE LA PEQUENA EMPRESA INQUILINA
(De acuerdo con la Ordenanza del Condado de Santa Clara Niimero NS-9.287,
modificada por las Ordenanzas Niimero NS-9.288, NS-9.289 y NS-9.292)

El Condado de Santa Clara ha aprobado una moratoria de desalojos por impago de alquiler para casos
en que pequefias empresas inquilinas hayan sufrido una pérdida sustancial de ingresos y/o gastos
médicos sustanciales de su bolsillo como resultado de la pandemia de COVID-19. Desde el 1 de
septiembre de 2020, esta moratoria protege a las pequefias empresas. Muchos inquilinos
residenciales ahora tienen derecho a proteccion contra desalojo bajo la ley estatal y federal.

De acuerdo con la Ordenanza del Condado, el propietario estd obligado a agregar a cualquier aviso de
terminacion de alquiler (p. €j., un aviso para pagar o mudarse en 3 dias, o un aviso de 30 o 60 dias) lo
siguiente:

1. El motivo del desalojo o terminacion del alquiler;
2. Un aviso de los derechos de los inquilinos segiin la Ordenanza; y
3. Un aviso de programas de asistencia de alquiler de emergencia.

La informacion precedente debe incluirse en este formulario.

Motivo del desalojo o terminacion del alquiler

Indique el (los) motivo(s) del desalojo o terminacion del alquiler (debe ser rellenado
por el casero o propietario):
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DECLARACION OBLIGATORIA DE MOTIVO
DEL DESALOJO O LA TERMINACION DEL ALQUILER Y
AVISO DE LOS DERECHOS DE LA PEQUENA EMPRESA INQUILINA
(De acuerdo con la Ordenanza del Condado de Santa Clara Niimero NS-9.287,
modificada por las Ordenanzas Niimero NS-9.288, NS-9.289 y NS-9.292)

Aviso de Derechos de los Inquilinos

El 24 de marzo de 2020, el Condado aprobo la Ordenanza Numero NS-9.287, que prohibe
temporalmente los desalojos por impago del alquiler si usted, como pequefia empresa
inquilina, demuestra que sufrio una pérdida sustancial de ingresos o gastos médicos de su
bolsillo debido a la pandemia de COVID- 19. Esta moratoria de desalojo se aplica a las
pequefias empresas inquilinas desde el 1 de septiembre de 2020 y se ha extendido hasta el
30 de noviembre de 2020.

Si usted cumple las condiciones para disfrutar de la proteccion de la Ordenanza, el
propietario no puede desalojarlo por impago del alquiler si usted:

1. No puede pagar el alquiler debido a una pérdida sustancial de ingresos como
resultado de la pandemia de COVID-19; o

2. No puede pagar el alquiler debido a gastos médicos de bolsillo sustanciales para
usted o un familiar inmediato como resultado de la pandemia de COVID-19.

Si cumple las condiciones para gozar de la proteccion de la Ordenanza, tiene derechos
relacionados con su pago del alquiler atrasado al propietario. Estos son:

1. Tiene hasta 6 meses desde la fecha de vencimiento o cancelacion de la
Ordenanza para pagar al menos el 50 % del alquiler atrasado;

2. Tiene hasta 12 meses desde la fecha de vencimiento o cancelacion de la
Ordenanza para pagar todo el alquiler atrasado; y

3. El propietario no puede aplicar recargos ni multas por pago atrasado del alquiler
si este se aplazd de acuerdo con la Ordenanza, siempre y cuando usted pague el
alquiler dentro de estos plazos.

Usted debe notificar lo antes posible y por escrito al propietario que no puede pagar el alquiler
debido a COVID-19. El Condado tiene un formulario que usted puede usar para notificar al
Propietario; puede encontrarlo en el sitio web del Condado: bit.lv/scctenant. Puede demostrar su
incapacidad para pagar a través de documentacion que refleje el cierre de la empresa o la
reduccidn de sus ingresos comerciales, extractos bancarios u otros documentos financieros. (La
Ordenanza incluye otros ejemplos).

Si recibe una notificacion de desalojo durante la moratoria, tiene derecho a:

1. Recibir este Aviso, asi como todos los demas avisos legalmente requeridos;
2. Recibir el motivo del desalojo o terminacion de alquiler por escrito; y
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DECLARACION OBLIGATORIA DE MOTIVO
DEL DESALOJO O LA TERMINACION DEL ALQUILER Y
AVISO DE LOS DERECHOS DE LA PEQUENA EMPRESA INQUILINA
(De acuerdo con la Ordenanza del Condado de Santa Clara Niimero NS-9.287,
modificada por las Ordenanzas Niimero NS-9.288, NS-9.289 y NS-9.292)

3. Recibir informacion sobre programas de asistencia de alquiler de emergencia.

Para obtener mas informacion, consulte las Preguntas Frecuentes del sitio web del Condado:
bit.lv/sccemfags. También le aconsejamos buscar ayuda legal para comprender sus derechos y
responsabilidades bajo la Ordenanza.

Encontrara una lista de programas de asistencia de alquiler de emergencia en el sitio web del
Condado: bit.lv/sccemresources.
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BAN BAT BUQC TUYEN BO LY DO
CHAM DUT HQP PONG THUE HOAC TRUC XUAT VA
GIAY BAO VE QUYEN LOQI CUA NGUOI THUE CO SO PE KINH DOANH NHO
(Theo Séc 1énh ciia Quén Hat Santa Clara s6 NS-9.287, dwoc sira d6i boi Sac 1énh s6 NS-9.288,
NS-9.289 va NS-9.292)

Quan Hat Santa Clara da ban hanh Iénh cAm truc xudt nguoi thué co sé dé kinh doanh nho vi ho
khong tra tién thué trong trudng hop nguoi thué mat thu nhip va/hoic phai tw tra chi phiy té
dang ké do dai dich COVID-19. Ké tir ngay 1 thang 9 nam 2020, 1énh cAm ndy bao vé cdc_
doanh nghiép nhd. Nhiéu nguoi thué nha ¢ hién nay du tiéu chuin dé duoc bao vé khoi bi truc
xudt theo ludt tiéu bang va lién bang.

Theo Séc 1énh ctia Quan Hat, ch co s& bit budc phai cung cip thém vao gidy bao chdm dirt hop
d6ng thué (chang han nhu gidy bao cho 3 ngay dé thanh toan hodc cham dut hop ddng, hoic gidy
bao cho 30 hoidc 60 ngay) nhimng diéu sau:

1. Ly do chdm dut hop ddng thué co s hodc truc xudt;
2. Giay bao veé quyén cua nguoi thué theo Sac 1énh; va
3. Gidy bao vé cac chuong trinh hd trg khan cap cho ngudi thué.

Cac thong tin trén phai dwoc cung cip trong miu nay.

Ly do cham dirt hop d(‘”)ng thué ¢é s& hoiic truc xuat

Hay cho biét 1y do chim dut hop dong thué co sé hodc truc xuat (dwge dién boi Chii co sé/chii ddt):
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BAN BAT BUQC TUYEN BO LY DO
CHAM DUT HQP PONG THUE HOAC TRUC XUAT VA
GIAY BAO VE QUYEN LOQI CUA NGUOI THUE CO SO PE KINH DOANH NHO
(Theo Séc 1énh ciia Quén Hat Santa Clara s6 NS-9.287, dwoc sira d6i boi Sac 1énh s6 NS-9.288,
NS-9.289 va NS-9.292)

Gidy bio vé& Quyén loi ciia Nguoi thué co sé

Vao ngay 24 thang 3 nim 2020, Quan Hat di ban hanh Sic 1énh s NS-9.287, tam thoi cAm
truc xuat vi khong tra tién thué néu quy vi, ngudi thué co s dé kinh doanh nho, chimg minh
rang quy vi d3 bi mat mot khoan thu nhap hodc phai tu tra mot chi phi y té dang ké do dai
dich COVID- 19. K& tir ngay 1 thang 9 nim 2020, 1énh cidm truc xuat ndy ap dung cho
nhirng ngudi thué co s dé kinh doanh nhoé va di duogc gia han cho dén ngay 30 thang 11
nam 2020.

Néu quy vi du diéu kién dé duoc bao vé theo Sic lénh nay, chu co sé cua quy vi khéng
thé truc xuat quy vi do khong tra tién thué néu:

1. Quy vi khong thé tra tién thué co s vi mat thu nhap dang ké do dai dich
COVID-19; hoac

2. Quy vi khong thé tra tién thué co s& vi phai ty tra chi phi y té dang ké cho ban
than hoac than nhan rudt thit do dai dich COVID-19.

Néu quy vi du dicu kién dé dugc bao vé theo Sac 1énh nay, quy vi c6 cac quyén lgi lién quan
dén viéc tra tién thué qua han. Cac quyén loi nay la:

1. Quy vi co dén 6 thang ké tir ngay Sic 1énh hét han hodc két thuc dé hoan tra it
nhat 50% tién thué qua han;

2. Quy vi c6 dén 12 thang tir ngdy Sac 1énh hét han hodc két thiic dé tra tat ca sb
tién thué qua han; va

3. Chu co so khéng thé tinh phi tré va/hodc tién phat khi tién thué bi hoan lai do Sic
1énh, mién 14 quy vi hoan tra tién thué theo thoi gian nay.

Quy vi nén giri gidy béo cho chu co s6 rang quy vi khong thé tra tién thué do COVID-19 cang
som cang tot. Quan Hat c6 mot mau don ma quy vi c6 thé sir dung dé bao cho Chi co s6 cua quy
vi, va mau don ndy c6 trén trang mang ctia Quén Hat tai: bit.ly/scctenant. Quy vi co thé cho
thiy quy vi khong co kha ning tra tién thué thong qua cac tai liéu nhu nhu gidy dong cira doanh
nghiép hoic gidy chimg thu nhap kinh doanh bj giam, sao ké ngan hang hoic cac gidy to tai
chinh khac. (Séc 1€nh ¢6 liét ké cac vi du khac.)

Néu quy vi nhan gidy bdo truc xuat trong khi c6 Iénh cam, quy vi cé quyén:

1. Nhan Gidy bao nay cling nhu tat ca cac gidy bao khac theo quy dinh ciia luat phap;
2. Nhan gidy bao vé Iy do chim dit hop dong thué hodc truc xuat; va
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BAN BAT BUQC TUYEN BO LY DO
CHAM DUT HQP PONG THUE HOAC TRUC XUAT VA
GIAY BAO VE QUYEN LOQI CUA NGUOI THUE CO SO PE KINH DOANH NHO
(Theo Séc 1énh ciia Quén Hat Santa Clara s6 NS-9.287, dwoc sira d6i boi Sac 1énh s6 NS-9.288,
NS-9.289 va NS-9.292)

3. Nhan thong tin vé cac chuong trinh hd trg khan cip cho nguoi thué.

Dé biét thém thong tin, vui 10ng tham khao phan Cau héi thuong gip trén trang mang ctia Quéan
Hat tai: bitly/sccemfaqs. Quy vi ciing nén tim su trg gitp phap 1y dé hiéu cac quyén loi va trach
nhiém cua quy vi theo Sic 1énh nay.

Danh sach cac chuwong trinh hd trg khan cip cho nguoi thué ¢é trén trang mang ctia Quan Hat tai:
bit.lv/sccemresources.
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KINAKAILANGANG PAHAYAG NG DAHILAN
PARA SA PAGWAWAKAS NG PAG-UPA O SA PAGPAPALAYAS
AT
PAUNAWA NG MGA KARAPATAN NG MGA
NANGUNGUPAHAN NA MALIIT NA NEGOSYO
(Mula sa Ordinansa Num. NS-9.287 ng County ng Santa Clara, na binago ng
Ordinansa Num. NS-9.288, NS-9.289 at NS-9.292)

Pinagtibay nang County ng Santa Clara ang isang moratoryo sa mga pagpapalayas para sa hindi
nagbayad ng upa kung saan ang mga nangungupahan na maliit na negosyo ay nakaranas ng
malaking pagkawala ng Kita at/o mga malaking gastos na pangmedikal na binayaran nila
bilang resulta ng pandemyang COVID-19. Mula ng Setyembre 1, 2020, nagpoprotekta ang
moratoryong ito sa mga maliit na negesyo. Maraming mga nangungupahan ng tirahan ay
kwalipikado ngayon para sa proteksiyon sa pagpapalayas sa ilalim ng batas ng estado at pederal.

Sa ilalim ng Ordinansa ng County, ang isang landlord ay kinakailangan magdagdag sa anumang
paunawa na wakasan ang pag-upa (tulad ng isang 3-araw na paunawa upang magbayad o umalis,
o isang 30- o 60-araw na paunawa) nang sumusunod:

1. Ang dahilan para sa pagwawakas ng pag-upa o sa pagpapalayas;
2. Isang paunawa ng mga karapatan ng nangungupahan sa ilalim ng Ordinansa; at

3. Isang paunawa ng mga programang pang-emergency na tulong sa pag-upa.
Dapat ilagay sa form na ito ang impormasyon sa itaas.

Ang Dahilan para sa Pagwawakas ng Pag-upa o sa Pagpapalayas

Mangyaring isulat ang (mga) dahilan para sa pagwawakas ng pag-upa o sa pagpapalayas
(dapat mapunan ng Landlord/may-ari ng property):
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KINAKAILANGANG PAHAYAG NG DAHILAN
PARA SA PAGWAWAKAS NG PAG-UPA O SA PAGPAPALAYAS
AT
PAUNAWA NG MGA KARAPATAN NG MGA
NANGUNGUPAHAN NA MALIIT NA NEGOSYO
(Mula sa Ordinansa Num. NS-9.287 ng County ng Santa Clara, na binago ng
Ordinansa Num. NS-9.288, NS-9.289 at NS-9.292)

Paunawa ng Mga Karapatan ng Nangungupahan

Noong Marso 24, 2020, ipinagtibay ng County ang Ordinansa Num. NS-9.287, na
pansamantalang nagbabawal ng mga pagpapalayas para sa hindi nagbayad ng upa kung
kayo, ang nangungupahan na maliit na negosyo, ay magpakita na kayo ay naghirap sa
malaking pagkawala ng kita 0 mga malaking gastos na pangmedikal na binayaran niyo dahil
sa pandemyang COVID-19. Mula ng Setyembre 1, 2020, nalalapat ang moratoryo ng
pagpapalayas na ito sa mga nangungupahan na maliit na negosyo at pinalawig ito hanggang
sa Nobyembre 30, 2020.

Kung kwalipikado kayo sa proteksiyon sa ilalim ng Ordinansa, kayo ay hindi maaaring
palayasin ng inyong landlord dahil sa hindi pagbayad ng upa kung:

1. Ikaw ay hindi makapagbayad ng inyong upa dahil sa malaking pagkawala ng
kita na nagresulta mula sa pandemyang COVID-19; o

2. Ikaw ay hindi makapagbayad ng inyong upa dahil sa malaking gastos na
pangmedikal na binayaran niyo para sa inyong sarili o sa isang malapit na
miyembro ng pamilya na nagresulta mula sa pandemyang COVID-19.

Kung ikaw ay kwalipikado para sa proteksiyon sa ilalim ng Ordinansa, mayroon kayong mga
karapatan na nauugnay sa inyong pagbayad ng lagpas na sa takdang araw ng pagbayad na upa
(past-due rent). Ang mga ito ay:
1. Ikaw ay mayroong hanggang sa 6 na buwan mula sa petsa ng pagkawalang bisa
o pagtapos nang Ordinansa na magbayad ng hindi bababa sa 50% ng lagpas na sa
takdang araw ng pagbayad na upa;

2. Ikaw ay mayroong hanggang sa 12 buwan mula sa petsa ng pagkawalang bisa
o pagtapos nang Ordinansa na magbayad nang buo ng lagpas na sa takdang
araw ng pagbayad na upa; at

3. Ang isang landlord ay hindi maaaring sumingil ng isang late fee/o mga parusa
para sa upa na ipinagpaliban bilang isang resulta ng Ordinansa hangga’t
mabayaran mo ang iyong upa ayon sa timeline na ito

Ikaw ay dapat magbigay-alam sa inyong landlord sa pamamagitan ng pagsulat na ikaw ay hindi

makapagbayad ng inyong upa dahil sa COVID-19 sa lalong madaling panahon. May form ang

County na maaari niyong gamitin upang magbigay-alam sa inyong Landlord, na maaaring

niyong mahanap sa website ng County sa: bit.lv/scctenant. Ikaw ay maaaring magpakita ng
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KINAKAILANGANG PAHAYAG NG DAHILAN
PARA SA PAGWAWAKAS NG PAG-UPA O SA PAGPAPALAYAS
AT
PAUNAWA NG MGA KARAPATAN NG MGA
NANGUNGUPAHAN NA MALIIT NA NEGOSYO
(Mula sa Ordinansa Num. NS-9.287 ng County ng Santa Clara, na binago ng
Ordinansa Num. NS-9.288, NS-9.289 at NS-9.292)

inyong kawalan ng kakayahang magbayad sa pamamagitan ng dokumentasyon tulad ng pagsasara ng
negosyo o pagbawas ng kita ng negosyo, mga bank statement o iba pang mga dokumentong pinansyal.
(Naglilista ang Ordinansa ng iba pang mga halimbawa.)

Kung nabigyan kayo ng isang paunawa ng pagpapalayas habang may bisa pa ang moratoryo, may
karapatan kayong:

1. Tumanggap nitong Paunawa pati na rin ang lahat ng iba pang mga kinakailangang
ligal na paunawa,

2. Tumanggap ng nakasulat na dahilan ng pagwawakas ng pag-upa o ng
pagpapalayas; at

3. Tumanggap ng impormasyon tungkol sa mga programang pang-emergency na
tulong sa pag-upa.

Para sa karagdagang impormasyon, mangyaring tingnan ang Mga Madalas na Katanungan sa
website ng County sa: bit.lv/sccemfaqgs. Dapat din kayong humingi ng ligal na tulong upang
maunawaan ang inyong mga karapatan at responsibilidad sa ilalim ng Ordinansa.

Ang isang listahan ng mga programang pang-emergency na tulong sa pag-upa ay makikita sa
website ng County sa: bit.lv/sccemresources.
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